
per l’attuazione 

raggiungimento dell’obiettivo europeo di azzeramento del consumo di suolo netto, la 

contribuire all’arres

sostenibilità ecologica, la presenza di aree verdi, l’attuazione di soluzioni 
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potenziare la mobilità sostenibile e a favorire l’insediamento di attività di agricoltura 
urbana e al conseguimento dell’autonomia energetica e delle s

sistematico di trasformazioni urbanistiche ed edilizie negli ambiti di cui all’articolo 2, 
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l’impermeabilizzazione del suolo e ristrutturandone il profilo al fine di recuperare una 

all’articolo 5, comma 2, lettera b), della 

identificati nell’insediamento storico quale risulta dal catasto edilizio urbano di cui al 

are e promuovere l’uso 
residenziale, sia pubblico che privato, per i servizi e per l’artigianato; 
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volumetria e superficie esistente: la volumetria e la superficie lorda dell’edificio in 

edificio in stato legittimo: immobile o parte di esso legittimo ai sensi dell’articolo 9

lotto funzionale: area oggetto di intervento all’interno della quale ricade l’edificio in 

altre aree esterne, anche formate da più particelle, non asservite all’unità immobiliare 

nto definito dall’articolo 4 

tipo (RET) di cui all’articolo 4, comma 1
, approvate in esecuzione dell’intesa sottoscritta in data 20 

che all’atto della presentazione della domanda di intervento siano in stato legittimo ai sensi 
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dell’articolo 2, comma 1, lettera n). In ogni caso è fatto s
del consumo di suolo di cui all’articolo 2, comma 1, lettera b). 
Gli interventi di cui al presente Titolo sono consentiti negli ambiti di cui all’articolo 2, comma 
1, lettera d), a condizione che le destinazioni d’uso e d

i, in stato legittimo per come definiti dall’articolo 2, comma 1, lettera 

, ovvero secondo quanto disciplinato dall’articolo 4. 

strumento urbanistico comunale vigente, nonché in relazione all’interesse pubblico e 
all’equilibrio del piano economicofinanziario dell’intervento e, se coerente con le previsioni 

gge, entro novanta giorni dalla richiesta ne delibera in consiglio l’eventuale 

dell’articolo 28 della (Legge urbanistica) o dell’articolo 28
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dell’articolo 3, da approvarsi con deliberazione del consiglio comunale, individua gli obiettivi 

one dell’ambiente costruito e di riorganizzazione dell’assetto 

ecologiche finalizzate all’incremento della biodiversità nell’ambiente urbano, al bilancio 

comunicazione. Per le aree verdi e a servizio di quartiere c’è un
di inedificabilità con l’obbligo, ove previsto dalle norme in materia di pubblicità immobiliare, 

o di suolo di cui all’articolo 2, comma 1, lettera b).

cui all’articolo 2, comma 1, lettera d), e predispongono il documento programmatico, anche 

e nell’ambito del documento preliminare del piano strutturale comunale previsto 
dall’articolo 27 della 

che richiedono interventi prioritari di riqualificazione basandosi sull’analisi dei problemi di 

inutilizzati, in stato legittimo di cui all’articolo 2, comma 1, lettera n), ritenuti incongrui 
dall’amministrazione comunale, per dimensioni o tipologie, con il contesto edilizio 
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finalizzate all’incremento della biodiversità nell’ambiente urbano; 

con accordo di programma di cui all’articolo 15 della e all’articolo 34 del 

generale di cui all’articolo 24 della 

all’articolo 31 della 

o la delocalizzazione delle volumetrie, di cui all’articolo 37
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avvenire anche nell’ambito del documento preliminare del p
previsto dall’articolo 27 della 

finanziaria e dei progetti, ai sensi dell’articolo 23 del 

geologiche e geomorfologiche, sismiche, nonché dimensionali dell’area di 

morfologici degli insediamenti e all’integrazione nel tessuto urban
destinazioni d’uso e ai tipi edilizi e insediativi, ai requisiti di qualità e di 

riferimento al suolo, all’acqua e all’energia, alla dotazione di spazi pubblici o

dell’istruzione, della formazione professionale e dell’occupazione, in coerenza 

l’esistenza di eventuali vincoli normativi gravanti sull’area d’intervento, con 

gli alloggi eventualmente necessari per l’allocazione temporanea degli abitanti 

le iniziative assunte per assicurare la partecipazione civica all’elaborazione e 

all’elaborazione e attuazione del programma e il grado di condivisione da parte 

l’eventuale articolazione in fasi dell’attuazione del p
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soggetti pubblici e privati coinvolti nell’attuazione del programma e nella 
gestione delle iniziative da questo previste, ai sensi dell’articolo 28 della 

o dell’articolo 28

semplificata della conferenza dei servizi di cui all’articolo 14 della 
e alle vigenti disposizioni normative in materia, ai fini dell’acquisizione e dei 

prescritti dalle vigenti normative. L’atto di impulso di cui all’articolo 14, comma 

decorso il termine per le osservazioni, l’amministrazione comunale indice 
una conferenza di servizi decisoria, ai sensi dell’articol

competenti, ai fini dell’acquisizione dei relativi pare

quanto previsto dall’articolo 2, comma 1, lettera l), e dal vigente r
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per la classificazione del rischio sismico sulle costruzioni), portino l’edificio in classe di 

stato legittimo ai sensi dell’articolo 2, comma 1, lettera n), localizzati in posizioni incongrue 

momento dell’entrata in vigore della presente legge, stante l’obbligo di fornire garanzia 

l’assegnazione 

Qualora nell’area oggetto di interventi di rigenerazione siano presenti destinazioni d’uso 

favorendo l’inserimento di nuove attività produttive compatibili con il contesto urbano, 

La programmazione deve interessare ambiti di cui all’articolo 2, comma 1, lettera d), 

superficie complessiva dell’area d’intervento. Tale variante deve comunque essere 

https://www.consiglioregionale.calabria.it/bdf/api/BDF?numero=36&anno=2008


Per i gruppi di edifici, edifici o parti di essi, che all’atto della presentazione della domanda 
di intervento siano in stato legittimo ai sensi dell’articolo 2, comma 1, lettera n), a 

della superficie o del volume esistenti, calcolati secondo quanto previsto dall’articolo 2, 

La facoltà di operare l’ampliamento di cui alla disposizione che precede non si applica agli 

Per i gruppi di edifici, edifici o parti di essi, che all’atto della presentazione della domanda 
di intervento siano in stato legittimo ai sensi dell’articolo 2, comma 1, lettera n), a 
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principale o come autonomo organismo edilizio all’interno dell’ambito di pertinenza 

aumento massimo del 20 per cento della superficie esistente netta dell’unità immobiliare. 

comunale vigente e la ricostruzione può superare l'altezza massima consentita dall’articolo 

della destinazione d’uso, anche rispetto allo strumento urbanistico vigente ovvero 
all’articolo 57 della 

mutamento d’uso tra diverse categorie funzionali, ai s
pubblici 1444/1968. In particolar modo, la modifica delle destinazioni d’uso di cui al comma 
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Per i gruppi di edifici, edifici o parti di essi, che all’atto della presentazione della domanda 
di intervento siano in stato legittimo ai sensi dell’articolo 2, comma 1, lettera n), a 

Per i gruppi di edifici, edifici o parti di essi, che all’atto della presentazione della domanda 
di intervento siano in stato legittimo ai sensi dell’articolo 2, comma 1, lettera n), a 

all’articolo 2, comma 1, lettera l

Per i gruppi di edifici, edifici o parti di essi, che all’atto della presentazione della domanda 
gittimo ai sensi dell’articolo 2, comma 1, lettera n), a 

58, portino l’edificio in classe di rischio A+. La premialità di cui al comma 3 è altresì 

L’intervento di ricostruzione avviene all’interno del lotto funzionale di cui all’art. 2, comma 

zione può superare l'altezza massima consentita dall’articolo 
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della destinazione d’uso, anche rispetto allo strumento urbanistico vigente ovvero 
all’articolo 57 della 

d’uso tra diverse categorie funzionali, ai sensi del decreto del Ministro dei lavori pubblici 

artistico, paesaggistico o documentario. L’intervento di cui al pr

dell’articolo 2, comma 1, lettera n), all’atto di presentazione della domanda di intervento. 

nché quelli necessari all'efficientamento energetico e all’adeguamento sismico. Il 

relative all’altezza minima e ai requisiti igienico
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è consentito purché su edifici in stato legittimo, ai sensi dell’articolo 2, comma 1, lettera 
n), all’atto di presentazione della domanda di intervento, nonché alle seguenti condizioni: 

irregolari, si considera l’altezza media; 

opere edilizie quali nuove aperture verso l’esterno dell’edificio se possibile, oppure 

essere adeguato in relazione alla destinazione d’uso, al numero degli occupanti 

d’aria trasversali oppure dall’impiego di mezzi di ventilazione ausiliaria. Per i locali 



urbanizzata fuori dal centro abitato come definito all’ar

zona costiera, in stato legittimo ai sensi dell’articolo 

dell’articolo 3, lettera d), del 

all’articolo 2, comma 1, lettera l) e del vigente regolamento comunale, utilizzabile in altra 

di compensazione disciplinate nello strumento urbanistico vigente ai sensi dell’articolo 54 

urbanistica semplificata della conferenza dei servizi di cui all’articolo 14 della 
e alle vigenti disposizioni normative in materia, ai fini dell’acquisizione dei relativi pareri, 
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Gli interventi di cui all’articolo 4 devono essere realizzati in coerenza con l’articolo 53 della 
e l’articolo 16 delle disposizioni del QTRP. Gli interventi di cui agli articoli 5, 6 

determinata dall'ampliamento, mutamento o aumento. Per gli interventi di cui all’articolo 

essere reperiti nell’area di 

dall’articolo 16 del è commisurata esclusivamente all’incremento di 

implementazione della banca dati comunale di cui all’articolo 12. 
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come definito all’articolo 2, comma 1, lettera p), ovvero anche in altre aree individ

strumento urbanistico vigente ai sensi dell’articolo 54 della 
superfici o volumi eccedenti, l’intero intervento o la parte eccedente, sommata ad un 

perequativi, disciplinati nello strumento urbanistico vigente ai sensi dell’articolo 54 della 

la destinazione d’uso dell’area non è coerente 

relativi strumenti attuativi, l’amministrazione comunale ne attesta la conformità. Ove gli 

attuativi, la variante urbanistica è approvata nell’ambito delle procedure 
autorizzative previste ope legis nei casi di cui all’articolo 4, comma 6, mentre nei restanti 

all’articolo 14 della 
dell’acquisizione dei relativi pareri, nulla osta, autorizzazioni, atti di assenso comunque 
denominati prescritti dalle vigenti normative. In tale ultimo caso, l’atto di impulso di cui 
all’articolo
del consiglio comunale di cui all’articolo 4. 

medesima, da verificarsi, in ogni caso, nell’ambito delle procedure autorizzative previste 

comunque denominati. L'atto di impulso dell'autorità procedente, di cui all’articolo 14, 

delle condizioni che determinano la variante. L’amministrazione comunale, entro trenta 
giorni dall’avvenuta approvazion
unitamente ai relativi allegati in formato digitale, in analogia a quanto previsto dall’articolo 
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documentati, anche a seguito di crolli e demolizioni. Per tali edifici è ammesso l’aumento
del numero delle unità immobiliari. L’incremento volumetrico esterno all’impronta al suolo 
dell’edificio esistente o storicamente documentato costituisce incremento del carico 
antropico, salvo l’eventuale ampliamento di massimo trenta metri quadrati di su

certificata da tecnico abilitato; sono fatte salve le limitazioni di cui all’articolo 11, comma 

Al fine di semplificare l’
dell’ottenimento di benefici fiscali, si stabilisce che i mutamenti, connessi o non connessi a 
trasformazioni fisiche, dell’uso di immobili o di loro parti, per gli interventi dell’art

ree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del 

ne edilizia consentiti in tali aree tutelate ai sensi dell’articolo 3, lettera d), del 

e di sviluppo delle fonti rinnovabili di energia), in attuazione dell’articolo 123 
5, 6, 7 e 8, si applica l’incentivo 

volumetrico del 5 per cento ai sensi dell’articolo 12, comma 1, del 

o parti di essi, che all’atto della presentazione della domanda di intervento siano in stato 
legittimo ai sensi dell’articolo 2, comma 1, lettera n) e r
all’articolo 2, comma 1, lettera d), realizzati da almeno 15 anni, incompleti, abbandonati, 

dall’entrata in vigore della presente legge al fi

dell’articolo 54 della 
dell’articolo 28 della o dell’articolo 28
l’amministrazione comunale e gli operatori interessati, fermo restando che, nel caso di 

ai fini dell’attività edilizia anche convenzionata, volta preferibilmente al reperimento delle 
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all’articolo 2, comma 1, lettera n), risultino eseguiti in assenza o in difformità anche 

dal Piano per l’Assetto Idrogeologico (PAI) di cui alle vigenti normative, nelle quali 
non è consentita l’edificazione ai sensi del 

è consentita l’integrale demolizione, con conseguenziale 
deimpermeabilizzazione dell’intera area di pertinenza che è resa inedificabi

dell’articolo 54 della 

combinato disposto dell’articolo 14 della 
normative in materia, ai fini dell’acquisizione dei relativi pareri, nulla osta, 

cento del volume o della superficie, anche con l’aumento ai limiti di altezza e 
alle destinazioni d’uso proprie del fabbricato rilocalizzato e rispetto a quelle 

per l’esecuzione degli interventi di demolizione, deimpermeabilizzazione e 

comma 4, dell’articolo 16 del 

n detrazione; con una riduzione dell’entità del costo di 
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della Città Metropolitana (PTCM), dal Piano Stralcio per l’Erosione Costiera (PSEC), 

ai sensi dell’articolo 45 del 
laddove compatibili con le prescrizioni di tutela indiretta disposte dall’autorità 

interventi di cui alla presente legge sono subordinati allo specifico assenso dell’ente 

possono interessare i centri storici e agglomerati urbani di valore storico di cui all’art. 

tutelate ai sensi dell’articolo 3, lett

dal n. 1), del primo comma, dell’articolo 8, del dec

all’articolo 14 della 
dell’acquisizione dei relativi pareri, nulla osta, autorizzazioni, atti di assenso 
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assoluta come definite dall’articolo 33 della 
materia di controllo dell’attività urbanistico

superficie esistente, ad eccezione degli interventi di cui all’articolo 8 o proposti in variazione 

nonché gli ambiti di cui all’articolo 2, comma 1, lettera d), in generale, oggetto di interventi 

istituzionali dei comuni interessati, anche al fine dell’aggiornamento de

nell’analisi ricognitiva di cui all’art. 27
I comuni sulla base della cartografia del Geoportale cartografico catastale dell’Agenzia delle 

Ai sensi del comma 1 dell’articolo 32 del 
dal comma 1 dell’articolo 31 del medesimo 
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Ai sensi del comma 2 dell’articolo 32 del 

Ai sensi del comma 2 dell’articolo 32 del 

Per l’accertamento della destinazione d’uso in atto e i mutam
si richiama la disciplina di cui all’articolo 57 della 

oranei, secondo le disposizioni di cui all’articolo 23

’articolo 10, comma 6. 

Comma interpretato autenticamente dall’articolo 
“

vigenti prima dell’entrata in ” ’
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ammissibili anche ai sensi dell’articolo 65, comma 2, lettera b), della 

i commi 2, 3, 4, 5 e 7 dell’articolo 49 della 
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